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当部会は連絡会発足から2年間を、 

大規模修繕の流れの理解や具体的な 

大規模修繕の実施事例研究、専門家 

部会員による塗材の基礎などの大規模 

修繕に関わる基礎知識を深めるべく活 

動し、第18回の拡大部会（写真）で「基 

礎編」を締めくくりました。 

そして、この3年目（第19回〕からは、 

日頃理事が遭遇する、主に設備の事例 

紹介を主教材として「より専門性を高め 

たテーマ」を設定して、参加者全員で間 

題を共有し議論することを目的に活動 

しています。 

【各回における部会のテーマ概要】 

第18回 平成22年l0月30日［土］ 

◆ ～拡大部会～ 豊ケ丘5-3仕宅(1) 

第3回大規模修繕事例 

平成20年度に行った、RC造5階建10棟 

の大規模修繕工事について、管理組合 

管理運営問題 

部会報告 

側の調査検討委員会司、池委員長から 

委員会の活動、コンサルタント・工事業者 

選定の経緯などに関する発表があった。 

また、工事の設計・監理を担当されたコン 

サルタント・小池氏からは、建物の修繕維 

、 

a 
え 

-・ -a ~ ~ 

左：柴田氏（一級建築士・コンサルタント） 
右」豊ケ丘5-3調査検討委員会委員長・小池氏 

引き続きマンション標準管理指針 

を読み込み、管理組合運営の 

様々な問題を検討しました。 

【各回における部会のテーマ概要】 

第16回 平成22年9月25日（土） 

管理規約の作成・改正の項に入る。ペッ 

ト飼育、駐車場問題を話し合う。 

◆ペット飼育を認めるか否か。出席者組 

合では許可5、禁止6とほぼ半4。民間 

マンションの大半は認め、公社・公団団 

地は依然として禁止が多い。どのように 

して話し合いの場をつくるかが対処の 

ポイントに。 

◆駐車場は毎年抽選等で入れ替えるが 

6組合、変更なしが5組合。変更なしは 

全て民間マンション。機械式が多く、自 

走式立体も多少ある。公社・公団は2台 

目駐車（中には3台目も〕可が増えてい 

る半面、駐輪場不足が多い。 

第17回 10月17日（日） 

◆専有部分のリフォーム工事は、施工基 

準なしや、申請書審査体制が整っていな 

い組合が多い。審査は居住の専門家に 

頼っでおり、継続が問題。 

◆管理費等の滞納は2~3 カ月がほとん 

ど。訴訟はゼロ。督促は4件あり。 

第18回 11月14日（日） 

管理粗合の経理で、区分経理や予算・決 

算書の作成・承認について議論。 

◆区分経理は、民間の場合、駐車場使 

用料、ェレべーター維持管理費を別会計 

にせず、全て一般会計で処理している。 

高層棟と低層棟の管理費区分もないロ 

◆民問、公社は貸借対照表を作ってお 

り、公団はゼロ。必要性を議論する。 

第19回 12月12日（日） 

監事について検討する。監事選任は前年 

度理事からが3組合、毎年新任が6組 

第19回 12月18日［土］ , 

◆スラプ下配管を床上へ移設する事例 

第20回 平成23年1月23日（日）I 

◆専有部床面をリフォームする際の、届 

出と承認のあり方 

第21回 2月19日（土） 

◆排水管の洗浄及びメンテナンス 

◆雑排水管の清掃 

◆専有部分改修に関する協定及び届出 

様式（情報収集） 

第22回 3月19日（土） ョ 
◆屋外排水管洗浄とメンテナンス 

◆長期修繕計画の見方と作り方（1) 

今後の研究予定テーマ 

解説と議論 〇排水管改修工事の留意点 

〇長期修繕計画の見方と作り方(2)(3)O窓 

やド7、ベランダなど居住域の共有部分に関わ 

る問題a裁判沙汰となっている設備関連事例 

情報収集結果のまとめ 

a 専有部分のリフォーム申請ルール（届出様 

式と情報保存などのルール案作り） 

る格好と強力である。 

公認会計士による外部監査の実施が1 

組合あった。理事会には毎回出席が多 

いが、運営面で理事、監事の役割区分 

が曖昧になっているとの指摘もあり。 

第20回 平成23年I月16日（日） 

経理帳票類の作成・保管の方法につい 

て。民間では理事長承認印で管理会社 

に指示し支出。公団は理事長押印で会 

計理事が執行。自主管理では監事印も 

必要。月次決算報告は民間、公社・公団 

とも実施。前年理事会のみで予算案を 

作るのは問題との意見もあった。 

第21回 2月13日（日） 

建物・設備の維持管理に入り．保守点検 

の実情を検討。現状は皆無だが、住民 

や役員による自主点検は必要かを議論 

した。 

」ノつ 
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rJ7 0 I C E マンション・団地住民の 

高齢化問題について 

【副会長／メンテナンス部会長／個人会員】 

豊ケ丘2-1団地 西山博之 

は、少子高齢化が急速に進展し、65歳以上の人が約21％を占め、 

症が約3,600名と言われています。 

の生活支援について、過去は「家族や親戚が支え、隣近所も連携 

困窮者には行政がかかわっていた」。現在は、無縁社会といわれ「高 

援は、自治会・管理組合・行政・町内会などが行っている」。 

ンションが支援に関わる組織としては、「自治会」と「管理組合」と 

た「自治会」は、任意加入の組織のため、必ずしもマンション全員が 

3らず高齢化への対応に限度あると思います。「管理組合」は、区分 

員が構成員です。高齢化の影響を受けるのはマンション全体に関わ 

ので、管理組合が主体となって対応しなければならないと思いま 

会社」は、個人情報保護法の関係で、名簿等が開示できないなどで 

マンション管理は、高齢者が安心して暮らせるコミユニティ意識の 

事であると考えます。 

当連絡会のウェブサイトが 

リニューアル・オープン！ 

ぜひ一度、ご覧ください。 

本年2月にフリーサービスを利用して、 
新たに自前のウェプサイトをオープンし 
ましたロいま、話題のクラウド・コンピュ 

・ーティングによるウュブサイトで、コンテ 

ンツの多くはまだ制作中ですが、順 

次、充実したものにしていきますので、 
ご期待ください。 

ウェブサイトから当連絡会へのご質間 

や入会のお申し込みもできますので、ご 
活用ください0 

http:/ftama-mansiori.jimdo.com / 
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l組合会員（15管理組合・201 

ート落合5一8団地 

ノテラス豊ケ丘団地 

ート鶴牧4・5住宅 

（プりリア）多摩センター 

フオート多摩センター煉瓦坂 

1年1月現在・順不同） *個人会員（42名） 

ザ・スクエア［住宅部分］ 

ヒルサイドテラス豊ケ丘4団地 

諏訪2丁目住宅「 

コスモフオーラム多摩 

豊ケ丘5-1住宅 

ホームタウン貝取一2団地 

グリーンメゾン諏訪住宅 

アルテヴィータ 

豊ケ丘5丁目3番住宅 

エステート豊ケ丘2・6住宅 

多摩マンション 

管理組合連絡会 

発行：多摩マンション管理組合連絡会（会長山崎勝太郎） 

Eメール 「enrakukal・「iji@freeml.com 

ウェブサイト httpゾノt3ma-rnansion一jimclo-comノ 

多摩市後援 

多摩マンション管理組合連絡会は、 

多摩市の後援を得ています。 

記事、イラストレーション、ロゴ等の無断転載および複写を禁じます。 
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